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物件名

住所 新潟県新潟市中央区女池１丁目

交通 新潟駅徒歩38分

建物種別 戸建て

構造 木造

築年月 築35年

部屋タイプ

設備等

4LDK / 100.0㎡

対象物件の概要 Assessment Report



50 m  地図の誤りを報告する地図データ ©2024 Google 利用規約



情報提供：AI賃料査定のスマサテ

対象物件の位置 対象物件の詳細

新潟県新潟市中央区女池１丁目

駐車場

https://www.google.com/maps/@37.896676,139.050169,17z/data=!10m1!1e1!12b1?source=apiv3&rapsrc=apiv3
https://maps.google.com/maps?ll=37.896676,139.050169&z=17&t=m&hl=ja-JP&gl=US&mapclient=apiv3
https://www.google.com/intl/ja-JP_US/help/terms_maps.html


※事例補正法の査定賃料とは：査定住所周辺の30戸を査定条件の築35年・100.0㎡等に補正した賃料の平均値です

※査定金額は、管理費・共益費込みの金額です

物件グレード 補正後賃料 戸数

105,000円 ～ 119,000円 3戸

91,000円 ～ 105,000円 7戸

77,000円 ～ 91,000円 9戸

63,000円 ～ 77,000円 10戸

54,000円 ～ 63,000円 1戸

※近隣物件の補正後賃料を賃料帯別に分類したものです

補正項目 補正金額

築1年あたり ±900円

専有面積1㎡あたり ±700円

徒歩距離 ±300円

温水洗浄便座 ±500円

システムキッチン ±5,000円

TVモニタ付きインタホン ±5,000円

浴室乾燥機 ±5,500円

追い焚き風呂 ±1,000円

※統計的手法で算出した補正金額で近隣物件の賃料を補正しています

査定結果 [ Atype：4LDK/100.0㎡ ] Assessment Report

Atype 4LDK/100.0㎡ 査定金額 840円/㎡・2,777円/坪



高め

やや高め

平均的

やや低め

低め



情報提供：AI賃料査定のスマサテ

物件グレードの分布 補正内容の内訳

84,000円



事例地図 [ Atype：4LDK/100.0㎡ ] Assessment Report

査定物件

1 近江3丁目貸家 80 , 000円

2 関屋恵町4丁目貸家 80 , 000円

3 神道寺南貸家 90 , 000円

4 青山1丁目貸家 90 , 000円

5 中山2ー1貸家 85 , 000円

6 鳥屋野3貸家  G棟 75 , 000円

7 斎藤貸家 90 , 000円

8 小針貸家 75 , 000円

1 km  地図の誤りを報告する地図データ ©2024 利用規約

情報提供：AI賃料査定のスマサテ

https://www.google.com/maps/@37.8994409,139.036738,13z/data=!10m1!1e1!12b1?source=apiv3&rapsrc=apiv3
https://maps.google.com/maps?ll=37.899441,139.036738&z=13&t=m&hl=ja-JP&gl=US&mapclient=apiv3
https://www.google.com/intl/ja-JP_US/help/terms_maps.html


事例一覧 [ Atype：4LDK/100.0㎡ ] Assessment Report

No 建物名 住所・駅徒歩
敷金

礼金

賃料

内管理費
平米単価 坪単価

間取り

専有面積

構造

築年数

階建て

向き

0 査定物件
新潟県新潟市中央区女池１丁目

新潟駅徒歩38分

84,000円

-
840円 2,777円

4LDK

100.0m²

木造

築35年

1 近江3丁目貸家
新潟県新潟市中央区近江３丁目

新潟交通 上所小学校前 徒歩7分

1ヶ月

1ヶ月

80,000円

-
804円 2,658円

5DK

99.49㎡

木造

築52年

2階建

2 関屋恵町4丁目貸家
新潟県新潟市中央区関屋恵町４-３０

JR越後線 関屋 徒歩7分

2ヶ月

1ヶ月

80,000円

-
809円 2,675円

4LDK

98.83㎡

木造

築36年

2階建

南東向き

3 神道寺南貸家

新潟県新潟市中央区神道寺南１丁目７-３

０

上越新幹線 新潟 徒歩27分

2ヶ月

1ヶ月

90,000円

-
992円 3,281円

4LDK

90.66㎡

木造

築23年

2階建

4 青山1丁目貸家
新潟県新潟市西区青山１丁目１３-２２

JR越後線 青山 徒歩10分

1ヶ月

1ヶ月

90,000円

-
947円 3,131円

4LDK

95.0㎡

木造

築36年

2階建

南西向き

5 中山2ー1貸家
新潟県新潟市東区中山２丁目

JR信越本線 新潟 徒歩25分

1ヶ月

0ヶ月

85,000円

-
748円 2,473円

4LDK

113.59㎡

木造

築35年

2階建

6 鳥屋野3貸家 G棟
新潟県新潟市中央区鳥屋野３丁目

新潟交通 鳥屋野 徒歩10分

2ヶ月

0ヶ月

75,000円

-
838円 2,773円

4LDK

89.4㎡

木造

築34年

2階建

7 斎藤貸家
新潟県新潟市中央区女池南３丁目５-３３

上越新幹線 新潟 徒歩49分

2ヶ月

1ヶ月

90,000円

-
1,109円 3,666円

3LDK

81.14㎡

木造

築31年

2階建

南東向き

8 小針貸家
新潟県新潟市西区小針６丁目

JR越後線 小針 徒歩15分

2ヶ月

2ヶ月

75,000円

-
701円 2,320円

4LDK

106.85㎡

木造

築38年

2階建

情報提供：AI賃料査定のスマサテ



事例一覧(画像付) [ Atype：4LDK/100.0㎡ ] Assessment Report

No 外観写真と間取り 建物名 住所・駅徒歩
敷金

礼金

賃料

内管理費
平米単価 坪単価

間取り

専有面積

構造

築年数

階建て

向き

0 - 査定物件
新潟県新潟市中央区女池１丁目

新潟駅徒歩38分

84,000円

-
840円 2,777円

4LDK

100.0m²

木造

築35年

1 近江3丁目貸家
新潟県新潟市中央区近江３丁目

新潟交通 上所小学校前 徒歩7分

1ヶ月

1ヶ月

80,000円

-
804円 2,658円

5DK

99.49㎡

木造

築52年

2階建

2 関屋恵町4丁目貸家

新潟県新潟市中央区関屋恵町４-３

０

JR越後線 関屋 徒歩7分

2ヶ月

1ヶ月

80,000円

-
809円 2,675円

4LDK

98.83㎡

木造

築36年

2階建

南東向き

3 神道寺南貸家

新潟県新潟市中央区神道寺南１丁

目７-３０

上越新幹線 新潟 徒歩27分

2ヶ月

1ヶ月

90,000円

-
992円 3,281円

4LDK

90.66㎡

木造

築23年

2階建

4 青山1丁目貸家

新潟県新潟市西区青山１丁目１３-

２２

JR越後線 青山 徒歩10分

1ヶ月

1ヶ月

90,000円

-
947円 3,131円

4LDK

95.0㎡

木造

築36年

2階建

南西向き

5 中山2ー1貸家
新潟県新潟市東区中山２丁目

JR信越本線 新潟 徒歩25分

1ヶ月

0ヶ月

85,000円

-
748円 2,473円

4LDK

113.59㎡

木造

築35年

2階建

6 鳥屋野3貸家 G棟
新潟県新潟市中央区鳥屋野３丁目

新潟交通 鳥屋野 徒歩10分

2ヶ月

0ヶ月

75,000円

-
838円 2,773円

4LDK

89.4㎡

木造

築34年

2階建

7 斎藤貸家

新潟県新潟市中央区女池南３丁目

５-３３

上越新幹線 新潟 徒歩49分

2ヶ月

1ヶ月

90,000円

-
1,109円 3,666円

3LDK

81.14㎡

木造

築31年

2階建

南東向き

8 小針貸家
新潟県新潟市西区小針６丁目

JR越後線 小針 徒歩15分

2ヶ月

2ヶ月

75,000円

-
701円 2,320円

4LDK

106.85㎡

木造

築38年

2階建

情報提供：AI賃料査定のスマサテ



80.00㎡ 90.00㎡ 100.00㎡ 110.00㎡ 120.00㎡

¥70,000

¥80,000

¥90,000

¥100,000

¥110,000

¥120,000

¥130,000

米山3丁目戸建

横山貸家B1

鐙西2ー22戸建

松波町2貸家

長潟1丁目戸建て

関新貸家 中山6丁目貸家ハウス田中

白山浦1丁目貸家

メゾネットみなみB

神道寺南貸家斎藤貸家

中山2ー1貸家

近江3丁目貸家 信濃町貸家

鳥屋野3貸家 G棟 小針貸家江南1丁目齋藤貸家大島貸家

中山5丁目貸家

浦山4丁目貸家

事例一覧(散布図) [ Atype：4LDK/100.0㎡ ] Assessment Report

松波町2貸家

米山3丁目戸建

米山三丁目戸建

長潟1丁目戸建て

近江3丁目貸家

小張木3丁目4貸家

青山1丁目貸家

大島貸家

横山貸家B 1

姥ケ山6ー9貸家

関新貸家

斎藤貸家

鐙西2ー2 2戸建

メゾネットみなみB

青山2内山貸家

青山2内山貸家

神道寺南貸家

ハウス田中

中山6丁目貸家

江南1丁目齋藤貸家

鳥屋野3貸家  G棟

関屋恵町4丁目貸家

中山5丁目貸家

白山浦1丁目貸家

小針貸家

早川町貸家

浦山4丁目貸家

中山2ー1貸家

信濃町貸家

竹尾貸家

情報提供：AI賃料査定のスマサテ



事例設備一覧 [ Atype：4LDK/100.0㎡ ] Assessment Report

No 建物名 賃料
設備

0 査定物件 84,000円

1 近江3丁目貸家 80,000円

2 関屋恵町4丁目貸家 80,000円

3 神道寺南貸家 90,000円

4 青山1丁目貸家 90,000円

5 中山2ー1貸家 85,000円

6 鳥屋野3貸家 G棟 75,000円

7 斎藤貸家 90,000円

8 小針貸家 75,000円

情報提供：AI賃料査定のスマサテ

設備を選択 設備を選択 設備を選択 設備を選択 設備を選択



指定住所からの距離5Km以内のすべての物件 432件

間取り Market Data

対象物件



割合が多い上位3件
1R 0%1K 0%

1DK 1%

1LDK 6%

2K 3%

2DK 5%

2LDK 14%

3K/3DK 10%

3LDK 43%

4K/4DK 3%
4LDK 13%

5LDK以上 1%

0% 10% 20% 30% 40%

1%

13%

3%

43%

10%

14%

5%

3%

6%

1%

0%

0%

5LDK以上

4LDK

4K/4DK

3LDK

3K/3DK

2LDK

2DK

2K

1LDK

1DK

1K

1R

3LDK
 43%1

2LDK
 14%2

4LDK
 13%3

情報提供：AI賃料査定のスマサテ

間取りの割合



指定住所からの距離5Km以内のすべての物件 432件

敷金・礼金 [ すべての間取り ] Market Data

対象物件



割合が多い上位2件

0ヶ月 26%

0.5ヶ月 0%

1ヶ月 71%

1.5ヶ月 0% 2ヶ月 2%
2ヶ月以上 0%

0% 20% 40% 60% 80%

0%

2%

0%

71%

0%

26%

2ヶ月以上

2ヶ月

1.5ヶ月

1ヶ月

0.5ヶ月

0ヶ月

1ヶ月
 71%1

0ヶ月
 26%2



割合が多い上位3件

0ヶ月 9%

0.5ヶ月 0%

1ヶ月 56%
1.5ヶ月 1%

2ヶ月 33%

2ヶ月以上 0%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

0%

33%

1%

56%

0%

9%

2ヶ月以上

2ヶ月

1.5ヶ月

1ヶ月

0.5ヶ月

0ヶ月

1ヶ月
 56%1

2ヶ月
 33%2

0ヶ月
 9%3

情報提供：AI賃料査定のスマサテ

礼金の金額割合 敷金の金額割合



指定住所からの距離5Km以内の4LDKの物件 56 件

敷金・礼金 [ 4LDK ] Market Data

対象物件



割合が多い上位3件

0ヶ月 16% 0.5ヶ月 4%

1ヶ月 70%

1.5ヶ月 0%

2ヶ月 11% 2ヶ月以上 0%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

0%

11%

0%

70%

4%

16%

2ヶ月以上

2ヶ月

1.5ヶ月

1ヶ月

0.5ヶ月

0ヶ月

1ヶ月
 70%1

0ヶ月
 16%2

2ヶ月
 11%3



割合が多い上位2件 0ヶ月 2%0.5ヶ月 4%

1ヶ月 41%

1.5ヶ月 0%

2ヶ月 54%

2ヶ月以上 0%

0% 10% 20% 30% 40% 50%

0%

54%

0%

41%

4%

2%

2ヶ月以上

2ヶ月

1.5ヶ月

1ヶ月

0.5ヶ月

0ヶ月

2ヶ月
 54%1

1ヶ月
 41%2

情報提供：AI賃料査定のスマサテ

礼金の金額割合 敷金の金額割合



指定住所からの距離5Km以内のすべての物件 432件

0.0%

5.0%

10.0%

15.0%

20.0%

0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
0.5%

0.9%
1.2%

7.4%

11.3%

13.0%

16.7%

19.4%

14.6%
15.0%

～10㎡ 10～15㎡ 15～20㎡ 20～25㎡ 25～30㎡ 30～35㎡ 35～40㎡ 40～50㎡ 50～60㎡ 60～70㎡ 70～80㎡ 80～90㎡ 90～100㎡ 100㎡～

専有面積 [ すべての間取り ] Market Data

対象物件



情報提供：AI賃料査定のスマサテ

専有面積の割合



指定住所からの距離5Km以内の4LDKの物件 56 件

0.0%

10.0%

20.0%

30.0%

40.0%

50.0%

60.0%

0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%

3.6%

33.9%

62.5%

～10㎡ 10～15㎡ 15～20㎡ 20～25㎡ 25～30㎡ 30～35㎡ 35～40㎡ 40～50㎡ 50～60㎡ 60～70㎡ 70～80㎡ 80～90㎡ 90～100㎡ 100㎡～

専有面積 [ 4LDK ] Market Data

対象物件



情報提供：AI賃料査定のスマサテ

専有面積の割合



指定住所からの距離5Km以内のすべての物件 432件

0.0%

5.0%

10.0%

15.0%
14.2%

16.5%

5.8%

9.7%
9.4%

6.8%

5.8% 5.8%

6.8%

6.1%

7.1%

3.2%
2.9%

新築～5年 5～10年 10～15年 15～20年 20～25年 25～30年 30～35年 35～40年 40～45年 45～50年 50～55年 55～60年 60年以上

築年数 [ すべての間取り ] Market Data

対象物件



情報提供：AI賃料査定のスマサテ

築年数の割合



指定住所からの距離5Km以内の4LDKの物件 56 件

0.0%

5.0%

10.0%

15.0%

20.0%

8.3%

16.7%

0.0%

22.2%

8.3%

11.1% 11.1%

8.3%

0.0%

5.6%

0.0%

8.3%

0.0%

新築～5年 5～10年 10～15年 15～20年 20～25年 25～30年 30～35年 35～40年 40～45年 45～50年 50～55年 55～60年 60年以上

築年数 [ 4LDK ] Market Data

対象物件



情報提供：AI賃料査定のスマサテ

築年数の割合



指定住所からの距離5Km以内のすべての物件 432件

0㎡ 50㎡ 100㎡ 150㎡ 200㎡
¥0

¥50,000

¥100,000

¥150,000

¥200,000

賃料の分布 [ すべての間取り ] Market Data

対象物件



情報提供：AI賃料査定のスマサテ

賃料の分布



指定住所からの距離5Km以内の4LDKの物件 56 件

0㎡ 50㎡ 100㎡ 150㎡ 200㎡
¥0

¥50,000

¥100,000

¥150,000

¥200,000

賃料の分布 [ 4LDK ] Market Data

対象物件



情報提供：AI賃料査定のスマサテ

賃料の分布



指定住所からの距離5Km以内のすべての物件 325 件

0%

20%

40%

60%

80%

100%

バ
ス
・
ト
イ
レ
別

温
水
洗
浄
便
座

室
内
洗
濯
機
置
場

追
い
焚
き
風
呂

敷
地
内
駐
車
場

洗
面
所
独
立

フ
ロ
ー
リ
ン
グ

都
市
ガ
ス

シ
ュ
ー
ズ
ボ
ッ
ク
ス

T
Vモ
ニ
タ
付
き
イ
ン
タ
ホ
ン

コ
ン
ロ
2
口
以
上

二
人
入
居
相
談

バ
ル
コ
ニ
ー
付

ウ
ォ
ー
ク
イ
ン
ク
ロ
ー
ゼ
ッ
ト

ペ
ッ
ト
相
談
可

浴
室
乾
燥
機

プ
ロ
パ
ン
ガ
ス

イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
無
料

床
暖
房

宅
配
ボ
ッ
ク
ス

C
A
T
V

ロ
フ
ト

セ
キ
ュ
リ
テ
ィ
会
社
加
入
済

ル
ー
フ
バ
ル
コ
ニ
ー
付

防
音
室

地
下
室

駐
車
場
2
台
以
上

全物件 選択間取

設備率 [ すべての間取り ] Market Data

対象物件


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設備の設置割合



指定住所からの距離5Km以内の4LDKの物件 43件
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情報提供：AI賃料査定のスマサテ

設備の設置割合


